OBEC VELKE POPOVICE

se sidlem obecniho ufadu Ringhofferova 1, 251 69 Velke Popovice
IC: 00 240 966, DIC:CZ 00 240 966

ZASADY SPOLUPR{&CE S INVESTORY
OBCE VELKE POPOVICE

Preambule

Obec Velké Popovice, ICO: 002 40 966, se sidlem Ringhofferova 1, 251 69 Velké Popovice, (dile jen ,,Obec™), je povinna
v souladu s ust. § 2 odst. 2 Zakona o obcich (jak je definovan nize) vSestranné pecovat o rozvoj svého uzemi, potieby
svych obcanti a pfi plnéni svych kol chrénit téz vefejny zajem. Disledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze
uzemi Obce, které vyvolava pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit obcanského vybaveni, vetejnych sluzeb a
vetejné infrastruktury, které budou slouzit zejména stavajicim i novym obyvatelim Obce.

Tyto zasady spoluprace s investory Obce (dale jen ,,Zasady*) kladou diiraz na rozvoj infrastruktury v Obci, vefejnych
prostranstvi véetné vefejné zelen€ a pozemkd, staveb a zafizeni obcanské vybavenosti. Pozadavky na vystavbu a rozvoj
dali vefejné infrastruktury Obce vyplyvaji z platného a u¢inného uzemniho planu Obce (dle jen ,,UP*), tzemnich studii
a dalsich strategickych a koncep¢nich dokumentd, plant a predpisi Obce v aktualnich a u¢innych verzi.

Ucelem téchto Zasad je primarné navazat spolupraci mezi Obci a jednotlivymi investory a poskytnout zékladni ramec pro
jednani o umisténi investicnich zameérl na uzemi Obce za transparentnich a nediskrimina¢nich podminek.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze realizace Investicnich zdméri ma za dasledek zvyseni zatéze tizemi Obce a vyvolani
pozadavki na zajisténi odpovidajicich kapacit obCanské vybavenosti, vetejnych sluzeb a verejné infrastruktury, kladou si
Zasady za cil postup vzajemné spoluprace stran s cilem stanovit smysluplnou, spravedlivou a odiivodnénou spoluti¢ast
Investort na vytvareni odpovidajicich podminek pro kvalitni prostiedi obce Velké Popovice

Zastupitelstvo obce Velké Popovice schvalilo tyto ,, Zdasady spoluprdce s investory obce Velké Popovice “ svym usnesenim
¢. 3/172/2026 dne 22. 1. 2026.

Zésady jsou aplikovatelné v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd€jSich piedpisti.
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Definice a zkratky

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnymi pravnimi predpisy. Neni-li v téchto
Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Adaptacni opati‘eni znamena zvysSena investice Investora v ramci realizace jeho Investicniho zaméru do
opatfeni vyuzivajicich napt. obnovitelnych zdroji energie ¢i vyuzivajicich destovou
vodu, opatfeni v oblasti obecni zelen¢, a to nad rdmec pozadavkl pravnich piedpist a
platného izemniho planu Obce. Adaptacni opatfeni maji za cil snizit energetickou
naro¢nost provozu Investiéniho zameéru, rozvijet plochy vetejné zelené a vodnich
ploch, anebo sniZzovat spotiebu upravené pitné vody a adaptovat tak uzemi Obce na
zménu klimatu, zajistit vhodné podminky pro vegetaci, sdruzovat technickou
infrastrukturu a zachovat prostor pro stromy, a dale upiednostiiovat propustné povrchy,
extenzivni zelené stiechy a fasady. Za adaptacni opatfeni se dale povazuje redukce
prostorového a vyskového uspotradani Investi¢niho zaméru oproti limitim schvalenych
v ramci UP Obce. Konkrétni adaptaéni opatieni bude pfedmétem dohody mezi
Investorem a Obci v Planovaci smlouvé dle téchto Zasad;

2. Dokumentace pro povoleni znamena projektova dokumentace a dokumentace pro povoleni Investicniho zdméru
zaméru podle ust. § 157 a 158 Stavebniho zdkona (jak je definovan nize) a Vyhlasce (jak je
definovéna nize);

3. HPP znamend hruba podlahova plocha; soucet ploch vymezenych vné&jsim obrysem
konstrukei jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢aste¢né otevienych ¢asti
(napf. balkony, lodzie, prichody, stiesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi
sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v irovni 1,2 m nad
urovni podlahy.

Do vypoctu HPP se zapocitavaji plochy technickych a pomocnych prostor a objektii
technické infrastruktury.
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4. Investi¢ni prispévek

5. Investi¢ni zamér

Do vypoctu HPP se pro ucely stanoveni Investicniho pfispévku zapocitava plocha
sklept, a dale zastavéna plocha garazi, pokud je jejich uzivani zpoplatnéno (eventualné
pokud neslouzi vefejnosti) a povrchového parkovisté, pokud je stani na ném
zpoplatnéno (eventualné pokud neslouzi vefejnosti), které je soucasti Investiéniho
zameéru;

znamena Penézni plnéni Investicniho pfispévku (jak je definovano nize) Investora a
Nepenézni plnéni Investicniho pfispévku (jak je definovadno nize) Investora,
uskutecnéné za ucelem pokryti Casti ndkladd Obce na rozvoj uzemi spocivajici
zejména ve vystavbé a udrzbe nové Vetejné infrastruktury a zajisténi Vetejnych sluzeb
(jak jsou definovany nize) vyvolanych budoucim Investiénim zdmérem nebo
vyvolanych Zménou UP (jak je definovana nize) definovanym v Planovaci smlouvé
(jak je definovana nize) uzaviené mezi Investorem a Obci.

Namisto nebo vedle poskytnuti Penézniho plnéni se za podminek vymezenych v téchto
Zasadach mize Obec s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicimu k
ucelu uvedenému v téchto Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni upravou
zadavani vefejnych zakazek. Dohoda o Nepenéznim plnéni Investi¢niho pfispévku je
soucasti Planovaci smlouvy obsahujici parametry Nepenézniho plnéni a pifipadné
podminky jeho pievzeti Obci.

Investi¢ni piispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo upravy Nezbytné
infrastruktury pro Investiéni zamér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit
Nezbytnou infrastrukturu pro Investicni zamér nebo uhradit naklady na jeji
vybudovani ¢i Gpravu bude v pfislusné Planovaci smlouvé zakotven samostatné, a to
na zakladé realné potfeby vyvolané Investicnim zamérem.

V Planovaci smlouvé lze stanovit a upravit podminky vraceni Investi¢niho ptispévku,
zejména pro piipad, kdy Investor pied zahajenim realizace Investicniho zameéru upusti
od svého Investicniho zdmeru postupem podle ust. § 198 odst. 2 Stavebniho zakona.
V piipadé Zmény UP se po nabyti G&innosti Zmény UP jiz zaplaceny Investi¢ni
ptispévek nevraci.

Investi¢ni piispévek se nevraci, jestlize uplynulo vice nez 18 mésict od nabyti pravni
moci povoleni Investi¢niho zaméru;

znamena ve smyslu ust. § 4 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi zamér stavby ¢i souboru
staveb:

a) budovy ve smyslu ust. § 13 pism. a) Stavebniho zakona, a to zejména bytového
domu, rodinného domu, stavby ubytovaciho zafizeni, stavby pro obchod, stavby
pro vyrobu a skladovani, stavby pro zemédélstvi, a to za pifedpokladu, ze maji byt
povoleny v souladu s platnym uzemnim pldnem Obce, a u nichz lze stanovit HPP
(dale jen ,,Stavebni zamér*);

b) déleni i scelovani na zaklad€ rozhodnuti ve smyslu ust. § 216 a 217 Stavebniho
zékona, ktery se nachazi v zastavitelné plose vymezené platnym UP, pfi¢emz na
noveé oddéleném pozemku nebo pozemcich bude v budoucnu podle podminek
danych UP mozna vystavba jednoho nebo vice Stavebnich zamért; (dale jen
,,Déleni a sceleni pozemku®);

c) zamér staveb ¢i souboru staveb dopravni a/nebo technické infrastruktury,
povolované zejména za ucelem piipravy (zasitovani) pozemku a/nebo pozemku k
budoucimu povolovani vice budov ve smyslu ust. § 13 pism. a) Stavebniho zékona

e

(dale jen ,,Zasit’ovani*).

www.velkepopovice.cz
datova schranka: xwbb6w4

telefon: +420 323 665 230, e-mail: podatelna@velkepopovice.cz
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo aétu: 521201/0100



mailto:podatelna@velkepopovice.cz

6. Investor

7. NavySeni HPP

8. NepenéZni plnéni Investi¢niho
prispévku

Za Stavebni zdmér se nepovazuji tyto zdmeéry na uzemi Obce:

a) drobné stavby a zmény vyuziti uzemi, stavebni Upravy a udrzovaci prace
nevyzadujici povoleni zdméru ve smyslu ust. § 171 a pfilohy ¢. 1 Stavebniho
zékona;

b) pristavba, nastavba nebo stavebni Gpravy dokoncené stavby pro bydleni a / nebo
pro rodinnou rekreaci, pii které nevznikne zadna bytova jednotka;

¢) stavba jednoho rodinného domu podle ust. § 13 pism. ¢) Stavebniho zakona,
s maximalné jednou bytovou jednotkou;

d) garaz, dilna, kanceléi ¢i drobna provozovna do 40 m? HPP, a to pii rodinném domé
slouzici potfebam tohoto domu.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, ze v ptipadé stavby rodinného domu o dvou
bytovych jednotkach nebo Investicniho zaméru stavby, ve které jsou vymezeny dvé
bytové jednotky a dalsi nebytové prostory, Obec bude na takovy zamér aplikovat tyto
Zasady. Stejné bude Obec postupovat v ptipadé¢, kdy Investiénim zamérem Investora
je vystavba dvou a vice rodinnych domt, bez ohledu na pocet bytovych jednotek.

e) jedna stavba pro rodinnou rekreaci, o nejvyse jednom nadzemnim podlazi a 40 m?
HPP.

znamend kazdy stavebnik dle ust. § 14 pism. a) Stavebniho zékona (jak je definovan
nize), ktery zada o povoleni Investiéniho zaméru (jak je definovan nize) podle téchto
Zasad (vCetné zaméru déleni a/nebo zasitovani pozemkil). Investorem se dale pro
ucely téchto Zasad rozumi také osoba, ktera ve smyslu ust. § 109 Stavebniho zakona
dava podnét ke Zméné UP (jak je definovana nize).

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a) Obec, prispévkové organizace ziizené Obci a obchodni spolecnosti, ve kterych ma
Obec vyluénou nebo vétsinovou majetkovou ucast;

b) Stfedocesky kraj a prispévkové organizace ziizené StiedoCeskym krajem;

¢) stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace;

znamena kladny rozdil m? HPP pied Zménou UP a m® HPP po Zméné UP spocivajici
ve zméné regulativii prostorového a funkéniho uspofadani uzemi (dle platného UP),
ktery umoziuje zvySeni intenzity vyuziti plochy;

znamena vécné, nepenézni plnéni Investicniho piispévku Investorem. Nepenéznim
plnénim Investi¢niho ptispévku mohou byt zejména, nikoli vSak vylucné:

a) budovy pro zakladni a matefské Skoly, budovy pro zdravotnické a socialni
zatizeni a sportovni budovy, hiisté ¢i jina Vefejna infrastruktura ve smyslu ust. §
10 Stavebniho zakona,

b) podporované bydleni, kterym se rozumi garantované sniZeni najmu oproti
trznimu najemnému u bytl vybudovanych Investorem, které ztistanou v jeho
majetku;

c) Dbyty prevedené do vlastnictvi Obce;

d) jina nemovita ¢i movita véc;

e) vypracovani projektovych dokumentaci, izemnich studii ¢i pasportt;

f) provoz atdrzba Vefejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi;

k jejichz realizaci se na zakladé dohody s Obci Investor zavaze v Planovaci smlouvé.
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9. Nezbytna infrastruktura pro
Investi¢ni zamér

10. Ob¢ansky zakonik

11. PenézZni pInéni Investi¢niho
prispévku

12. Planovaci smlouva

Investorem vybudované stavby a zatizeni pfedstavujici Nepenézni plnéni Investi¢niho
piispévku mohou byt podle konkrétnich podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé
pfevedeny do vlastnictvi Obce.

Hodnota Nepené¢zniho plnéni Investi€niho pfispévku je v Planovaci smlouve
stanovena fixni castkou dle odborného odhadu nékladové ceny, zpracovaného
odhadcem nebo znalcem vybraného Obce, pfic¢emz naklady na odborny odhad podle
predchozi véty jsou hrazeny Investorem.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze Nepenéznim plnénim Investi¢niho ptispévku
neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo upravach stdvajici
Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zadmér;

znamena veskera vefejna dopravni a technicka infrastruktura potfebna pro zajisténi
odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investi¢niho zaméru, bez jejihoz
vybudovani nebo bez jejiz tipravy nelze Investi¢ni zdmér ve smyslu ust. § 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zakona technicky realizovat, a tudiz ani povolit;

znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi;

znamena financni plnéni Investora hrazené na Specialni cet Obce, za ucelem pokryti
&asti nakladi Obce na rozvoj tizemi vyvolanych Investiénim zdmérem, zménou UP, ve
vySi tvofici rozdil mezi konecnou vysi Investicniho piispévku a hodnotou
Nepenézniho plnéni Investicniho pfispévku, je-li Nepenézni plnéni Investorem
poskytnuto.

V pfipadé, ze Investor poskytuje pouze Penézni plnéni Investi¢niho piispévku,
odpovida jeho vySe vysi Investicniho pfispévku stanovené podle téchto Zasad.

Pro vylouc€eni pochybnosti se stanovuje, ze Penézni plnéni Investi¢niho pfispévku neni
mistnim poplatkem ve smyslu zakona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsich predpisi;

znamenda Planovaci smlouva k povoleni zdméru nebo Planovaci smlouva ke Zméné
UP uzaviena ve vefejném z4jmu mezi Investorem a Obci dle ust. § 130 odst. 1
Stavebniho zékona.

Predmétem Planovaci smlouvy je zejména zavazek Investora poskytnout Obci
Investi¢ni piispévek dle ust. § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zékona, ktery bude
vyuzit pro naplnéni vefejného zajmu spocivajicim zejména v zajisténi odpovidajici
kvality Vefejné infrastruktury Obce a udrzitelného rozvoje Obce.

Pfedmétem Planovaci smlouvy muze déale byt zavazek Investora podilet se na
vybudovani nové nebo na upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro

Investi¢ni zamér dle ust. § 131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zékona, a dale zadvazek
Obce dle ust. § 131 odst. 1 pism. a) Stavebniho zdkona poskytnout v rdmci jeho
samostatné pusobnosti potfebnou soucinnost k tomu, aby Investicni zamér byl
uskuteénén nebo uinit kroky k tomu, aby byla vydana Zména UP.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Obec se v ramci spoluprace nemiize zavazat k
tomu, e bude Zména UP v jakékoliv konkrétni podobé piijata. Timto zavazkem neni
jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o navrhované Zméné UP,
zejména tim neni dotéena jeho povinnost pred vydanim Zmény UP ve smyslu ust. §
104 odst. 1 a ust. § 111 Stavebniho zakona ovéfit, e Zména UP neni v rozporu s
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13. Specialni ucet Obce

14. Splatnost PenéZzniho pInéni
Investi¢niho prispévku

15. Splatnost PenéZzniho pInéni
Investi¢niho prispévku
v pripadé zmény UP

politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné pldnovaci dokumentaci, se
Stavebnim zdkonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy a se stanovisky podle ust.
§ 109 odst. 3 Stavebniho zakona.

Vzor Planovaci smlouvy k povoleni zdméru je nedilnou soucasti téchto Zasad a tvofi
jejich nedilnou pfilohu €. 1.

Vzor Planovaci smlouvy ke Zméné UP je nedilnou souasti téchto Zasad a tvofi jejich
nedilnou pfilohu €. 2;

znamena ucet Obce ureny pro piijimani PenéZnich plnéni Investicniho pfispévku,
smluvnich pokut, Grokt z prodleni a dalSich plateb hrazenych dle téchto Zasad a
Planovacich smluv uzavienych na jejich zakladé. Prosttedky na Specidlnim uctu Obce
jsou uzivany k pokryti nakladd Obce na vystavbu, Upravy a udrzbu Vetejné
infrastruktury Obce a ndkladt Obce na Vefejné sluzby;

znamena termin, do kterého musi byt Penézni plnéni Investicniho ptispévku Obci ze
strany Investora poskytnuto, a je jim termin do konce druhého mésice nésledujiciho
po kalendainim mésici, v némz nabude pravni moci povoleni Investicniho zaméru ve
smyslu ust. § 195 Stavebniho zékona.

Penézni plnéni Investicniho piispévku poskytovaného Investorem v souvislosti s
povolenim Investi¢niho zdméru je splatné v nasledujicich terminech:

A. Castka odpovidajici 30 % Pen&zniho plnéni Investiéniho piispévku poniZena o
sjednanou hodnotu Nepenézniho plnéni Investicniho ptispévku, je-li Investorem
poskytovéano (dale jen ,,Prvni splatka“) je splatna do 30 dni ode dne uzavieni
Planovaci smlouvy.

Prvni splatka bude v pfipad¢ splnéni zavazkl Investora zapocitana na Penézni
plnéni Investi¢niho piispévku. V piipadé, ze Investor nebude realizovat svij
Investi¢ni zdmér a dosud nebylo vydano prvni pravomocné povoleni Investi¢niho
zaméru, ma narok na vraceni této Prvni splatky, avSak Obec ma v tomto piipad¢
préavo si ponechat ¢ast Prvni splatky ve vysi 20 % z celkové hodnoty Prvni splatky
jako pausalni ndhradu administrativnich naklad za prace spojené s vracenim
Prvni splatky a vedeni jednani s Investorem véetn¢ piipravy piislusnych smluv.
Po nabyti pravni moci prvniho povoleni na Investi¢ni zdmér nema jiz Investor na
vraceni slozené Prvni splatky narok. Povinnost Investora uhradit doplatek do
kone¢né vyse Investi¢niho ptispévku tim neni dotéena.

B. Castka odpovidajici 70 % Pen&zniho plnéni Investiéniho piispévku (dale jen
,,Druha splatka“) je splatna do 30 dnt ode dne, kdy nabude pravni moci povoleni
Investi¢niho zdméru.

V odiivodnénych piipadech mize Obec s Investorem dohodnout jinou lhtitu splatnosti
Investi¢niho piispévku, obvykle v ptipadé, ze bude sjednano poskytnuti Nepenézniho
plnéni Investi¢niho piispévku, nejdéle vsak do tficeti (30) dnd ode dne nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zaméru a / nebo obdobného rozhodnuti
podle pfislusnych pravnich ptedpist, zejména Stavebniho zédkona;;

V pfipadé uzavieni Planovaci smlouvy ke Zméné UP se splatnosti Investi¢niho
pfispévku rozumi termin do konce mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v
némz nabude u¢innost Zména UP.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Stavebni zakon

7.

UP

Vetejna infrastruktura

Vetejné sluzby

Vyuzitelna plocha pozemku

Vyhlaska

Zména UP

Zakon o obcich

NavySeni hodnoty pozemku

PenéZzni plnéni Investicniho piispévku poskytované Investorem v souvislosti se
Zménou UP je splatné do konce mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz
nabude ucinnosti Zména UP.

znamena zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢€jSich predpist;
znamena platny izemni plan Obce;

znamena dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura, vcetné¢ zelené
infrastruktury, obc¢anské vybaveni a vefejné prostranstvi ve smyslu ust. § 10 odst. 1
Stavebniho zakona;

znamena sluzby, které Obec ve smyslu ust. § 2 odst. 2 Zakona o obcich (jak je
definovan nize) poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého uzemi a o potieby svych
obcanti a ochrané vefejného zdjmu, zejména skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kultura, vetfejna sprava, ochrana obyvatelstva, doprava, vefejny prostor aj.

znamena:

A. vevztahu k Investiénimu zdméru Dé€leni a scelovani pozemku uvedenému v ¢l. 1.
odst. 5. pism. b) téchto Zasad plocha pozemku uréeného k déleni a / nebo sceleni
pozemku, kterou je mozné vyuzit pro umisténi jednotlivych staveb ve smyslu
Stavebniho zaméru dle téchto Zasad;

B. ve vztahu k Investi¢nimu zaméru Zasitovani pozemku uvedenému v ¢l. 1. odst.
5. pism. c¢) téchto Zasad plocha pozemku urceného k zasitovani, kterou je mozné
vyuzit pro umisténi jednotlivych staveb ve smyslu Stavebniho zdméru dle téchto
Zasad;

blizsi ur€eni Vyuzitelné plochy pozemku je uvedeno v pfiloze €. 3 téchto Zasad,;
znamend vyhlaSka ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsSich
predpisu;

znamené zména platného UP, kterou je nové vymezena zastavitelna plocha. Zménou
UP se dale rozumi zména funkéniho vyuziti nebo podminek prostorového a funkéniho
uspofadani plochy umoziujici zvySeni intenzity zastavéni plochy, a tedy navySeni
HPP jakozto kladny rozdil m2 HPP pted Zménou UP a m? HPP po zméné UP.

v

znamend zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdg&jsich
predpisu.

znamena kladny rozdil hodnoty pozemku Investora pied Zménou UP a hodnoty
pozemku Investora po Zmén& UP. Navyseni hodnoty pozemku bude stanovena na
zakladé znaleckého posudku, ktery stanovi hodnotu pozemku Investora pted Zménou
UP a po Zméné UP. Znalecky posudek bude zpracovan na néklady Investora znalcem
vybranym Obci pfed uzavienim smlouvy a nesmi byt starsi jednoho roku.
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ll. Zasady a principy

Tyto Zasady upravuji zakladni principy a postupy, kterymi se Obec Fidi pii spoluprici s Investory p¥i pripravé a
realizaci investi¢nich zamérd na svém tzemi. Cilem je vytvorit transparentni, predvidatelné a spravedlivé
prostiedi pro vSechny zicastnéné strany a zajistit, aby rozvoj izemi probihal v souladu se zajmy Obce a jejich
obyvatel.

Predvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Obec pfi spolupraci s Investory v ramci pfipravy a realizace jejich
investi¢nich zdmér postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se Obec nebude bezdivodné odchylovat.
Tim bude zajisténa co nejvyss$i mozna mira predvidatelnosti jejiho postupu pro Investory.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Obce s Investory obsazena v téchto Zasadach jsou vefejnad a vefejné dostupnd na webovych
strankach Obce.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Obci dobrovolné€, nebot’ je i v jeho zajmu nalezeni dohody s Obci na parametrech
Investi¢niho zaméru a zejména zkvalitnéni Vetejné infrastruktury a Vetejnych sluzeb v lokalité. Investor si je védom
skuteCnosti, ze na pozadovanou Zménu UP neni pravni narok. Stejné tak Obec vstupuje do jednani s Investorem
dobrovolné. Obec miize odmitnout jednani s Investorem, pokud je Investi¢ni zdmér v rozporu se zajmy Obce. Veskeré
smlouvy uzavirané podle téchto Zasad jsou uzavirany dobrovolng, Obec i Investor cti zasadu autonomie ville smluvnich
stran.

Nediskrimina¢ni postup

Tyto Zasady stanovi pravidla pro spolupréci s Investory tak, aby na obdobné Investi¢ni zaméry jednotlivych Investora
byla aplikovana stejna pravidla. Investofi tak mohou spoléhat na postup podle pfedem stanovenych pravidel obsazenych
v téchto Zasadach.

Spoluprace v ramci samostatné ptisobnosti

Obec vystupuje v jednani s Investory vyhradné v rozsahu své samostatné pusobnosti a nezasahuje do rozhodovaci
pravomoci jakychkoli spravnich organti v ramci piipravy a realizace Investicniho zaméru nebo potizovany Zmény UP.

Ucelova vazanost plnéni Investora

PInéni Investora bude pouzito ve prospéch obyvatel Obce, a to zejména v bezprostiedni souvislosti s kompenzaci
zvySenych nakladll na vybudovani ¢i Gpravu Vefejné infrastruktury a obcanského vybaveni vyvolanych Investicnim
zamérem nebo Zménou UP na uzemi Obce.

Postup pri uzavirani Planovaci smlouvy

Obec uvita, pokud se né&j Investor obréti s umyslem realizovat sviij Investiéni zamér nebo iniciovat Zménu UP Obec v co
nejdrivejsi fazi jejich pripravy. Pokud se Obec dozvi o podani Investora sméfujicimu k povoleni Investi¢niho zaméru
nebo o podani podnétu ke Zméng UP, vhodnym zpiisobem Investora informuje o moznosti konzultovat jeho zamér s Obci
podle téchto Zasad, a dale bude Investor informovan o procesu finan¢ni spoluti€asti na rozvoji Verejné infrastruktury a
zajisténi Vetejnych sluzeb podle téchto Zasad.
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Postup v pfipadé povolovani Investicnich zaméru

1. Investor pfedlozi Obci ptredbéznou verzi dokumentace k Investiénimu zaméru, ¢imz se rozumi napi. studie
stavby (architektonicka nebo urbanisticka studie), ktera predchazi Dokumentaci pro povoleni zdméru, a ze které
je zfejmy koncept a dispozice zaméru, jeho tvar, materialové, provozni, technické a technologické feseni a
predpokladané pozadavky na Vefejnou infrastrukturu. V pfipadé Déleni a sceleni pozemku Investor predlozi
geometricky plan. Dokumentace piedkladand Investorem musi obsahovat informace o HPP Investi¢éniho
zaméru/Vyuzitelné plose pozemku uréeného k Déleni pozemku a/nebo Zasit'ovani, stanovené dle definic a v
souladu s témito Zasadami, a to v¢etné popisu zpusobu jejich vypoctu. Prislusnym organem Obce k jednani
s Investorem je starosta Obce nebo jim pisemné povéiena osoba.

2. Starosta predlozi dokumentaci k Investicnimu zaméru obdrzenou od Investora dle bodu 1 tohoto odstavce
zastupitelstvu Obce k prostudovani, a nasledné v ptipad¢ potieby svola jednani s Investorem, na kterém seznami
Investora se zakladnimi pozadavky Obce ve vztahu k Investiénimu zdméru, jeho zakladnim parametriim a jeho
umisténi, véetné pozadavku tykajicich se kapacit Vefejné infrastruktury.

3. Nazaklad¢ informaci obdrzenych od Obce Investor provede piipadné tpravy Dokumentace pro povoleni zdméru
apozada ptislusné organy a provozovatele vetejné infrastruktury o potiebna stanoviska, zavazna stanoviska nebo
vyjadieni. Vyplyne-li ze stanovisek, zavaznych stanovisek ¢i vyjadieni potieba Gpravy Dokumentace pro
povoleni zaméru, Investor o tom informuje starostu Obce za éelem domluvy na dal$im postupu.

4. Ptipadné¢ upravenou verzi Dokumentace pro povoleni zaméru se zapracovanymi pozadavky Obce, dotcenych
organtl, provozovateld a spravci vefejné dopravni a technické infrastruktury a dalSich dotéenych subjektd
predlozi Investor starostovi Obce k ovéfeni splnéni pozadavkid a odsouhlaseni Obci.

5. Nasledné starosta Obce iniciuje jednani s Investorem, v jehoz ramci budou konkretizovany zavazky Investora a
zéavazky Obce. podle Planovaci smlouvy. Vyslednad podoba navrhu Investi¢niho zaméru bude ptilohou Planovaci
smlouvy.

6. Konecné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem schvaluje zastupitelstvo Obce.

Postup v pfipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1. Investor pedloZi starostovi Obce podkladovou studii pro Zménu UP. Studii se pro tyto i&ely rozumi urbanisticka
studie ¢i jind zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné UpP (dale jen ,,Studie®).
Dokumentace predkladana Investorem musi obsahovat informace o Navyseni HPP v souvislosti s navrhovanou
Zménou UP stanoveném dle definic a v souladu s témito Zasadami, a to véetn& popisu zptisobu jeho vypodtu.
Pfislusnym organem Obce k jednani s Investorem je starosta Obce nebo jim pisemné povéiena osoba.

2. Starosta Obce predlozi Studii obdrzenou od Investora pfisluSnym organiim Obce k prostudovani. Nasledné
seznami Investora se stanoviskem Obce k navrhované Zmén¢ UP a jeho pozadavky, vcetné pozadavkl na
vetejnou infrastrukturu. V pfipad¢ potieby starosta Obce za timto Gcelem svola jednéni s Investorem.

3. Pfipadné upravenou verzi podnétu na Zménu UP se zapracovanymi pozadavky Obce predlozi Investor starostovi
Obce k ovéteni splnéni pozadavkil a odsouhlaseni Obci.

4. Nasledné starosta Obce iniciuje jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora a
zavazky Obce podle Planovaci smlouvy. Vysledna podoba navrhu na Zménu UP bude ptfilohou Planovaci

smlouvy.

5. Konec¢né znéni konkrétniho nadvrhu Planovaci smlouvy sjednaného s Investorem schvaluje zastupitelstvo Obce.
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IV.Investicni prispévek

1. O Investi¢ni ptispévek Obec z4da kazdého Investora, jehoz Investicni zamér ma byt realizovan na tizemi Obce
nebo k jimz navrhované Zméné UP Obec ¢ini kroky.

2. Préavnim titulem pro plnéni ¢astky Investicniho pfispévku je zavazek Investora vyjadieny v Planovaci smlouve,
kterou spolu uzaviou Investor a Obec.

Sazby Investicniho pfispévku

3. Obec stanovuje pro vypocet Investicniho piispévku nasledujici sazby:

a) v pripadé Investi¢niho zaméru podle ¢l. 1. odst. 5. pism. a) téchto Zasad:

A. ustaveb rodinnych domi ve smyslu ust. § 13 pism. ¢) Stavebniho zakona:
e 200.000,- K¢ bez DPH za kazdou jednu (1) jednotku;
B. ustaveb bytovych domi ve smyslu ust. § 13 pism. b) Stavebniho zakona:
e 200.000,- K¢ bez DPH za kazdou jednu (1) jednotku;
C. u ostatnich staveb:
e 2.000,- K& bez DPH za 1 m?> HPP;

b) v pripadé Investi¢niho zaméru ve formé Déleni a scelovani pozemku podle ¢l. 1. odst. 5. pism. b)
téchto Zasad:

A. 80.000,- K¢ bez DPH za Vyuzitelnou plochu pozemku uréené k umisténi jedné (1) stavby;

¢) vpripadé Investi¢niho zaAméru ve formé Zasit’ovani podle ¢l. I. odst. 5. pism. ¢) téchto Zasad:
A. 200.000,- K¢ bez DPH za Vyuzitelnou plochu pozemku urc¢ené k umisténi jedné (1) stavby.

d) vpripadé Zmény UP:
A. 10 % z Navysené hodnoty pozemku v diisledku Zmény UP.
Castky pro vypocet Investi¢niho prispévku se kazdoroéné zvysuji o roéni miru inflace, vyjadienou piirtistkem

priamérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zékladé Indexu spotiebitelskych cen
vydavanych Ceskym statistickym ufadem.

Vypocet Investi¢niho ptispévku

1.V ptipadé Investicniho zdméru ve formé Stavebniho zaméru dle €l. I odst. 5 pism. a) téchto Zasad se vyse
Investi¢niho ptispévku stanovi:

A. urodinnych domi a bytovych domii ve smyslu ust. § 13 pism. b) a c¢) Stavebniho zakona jako ¢astka
odpovidajici nasobku:
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a) souctu jednotek Investiéniho zdméru vymezeném dle Dokumentace pro povoleni zdméru a
b) sazby stanovené v ¢l. IV. odst. 3 pism. a) pism. A. nebo B. téchto Zasad v K¢.

B. u ostatnich staveb jako ¢astka odpovidajici nasobku:

a) po¢tu m?> HPP Investitniho zdméru (vSech objektii tvoficich Investiéni zdmér) vymezeného dle
Dokumentace pro povoleni zdméru a
b) sazby stanovené v ¢l. IV. odst. 3 pism. a) bod C. téchto Zésad v K¢.

V ptipadé, ze je Investicnim zamérem zména dokoncené stavby, se vySe Investi¢niho pfispévku stanovuje
pouze z po¢tu m? podlahovych ploch bytovych jednotek/HPP Investi¢niho zaméru uvedenych

v Dokumentaci pro povoleni zaméru, o které jsou podlahové plochy/HPP navySeny oproti pivodnimu
poc¢tu HPP. To samé plati pro pausalni ptispévek za bytovou jednotku u bytovych domtl.

2. 'V piipadé Investi¢nich zameért ve formé Déleni a celeni pozemku a/nebo Zasitovani pozemku dle ¢l. I odst. 5
pism. b) a ¢) téchto Zasad se vyse Investi¢niho prispévku stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku:
a) Souctu Vyuzitelnych ploch pozemku uréenych k umisténi jedné (1) stavby a
b) sazby stanovené v ¢l. IV. odst. 3 pism. b) a pism. ¢) téchto Zasad.

3.V piipadé Zmény UP dle &l. IV. odst. 3 pism. ¢) téchto Zasad se vyse Investi¢niho piispévku stanovi jako
¢astka odpovidajici:

a) Deseti procentiim z rozdilu mezi hodnotu pozemku Investora po Zméné UP a pred Zménou UP, tj. z
Navysené hodnoty pozemku Investora s tim, ze ¢astka odpovidajici Navyseni hodnoty pozemku bude
stanovena na zakladé znaleckého posudku, ktery stanovi hodnotu pozemku Investora pred Zménou UP a
po Zméné UP. Znalecky posudek bude zpracovan na naklady Investora znalcem vybranym Obcim pied
uzavienim smlouvy a nesmi byt starsi jednoho roku. Castka Navyseni hodnoty pozemku bude &init rozdil
mezi hodnotu pozemku Investora po Zméné UP a pied Zménou UP.

Soub¢hy ptispévki

1.V pfipad¢ Investicniho zdméru, pfi kterém ma s ohledem na stejny pozemek ¢i pozemky dojit k Déleni a sceleni
pozemku, a soucasné k Zasit'ovani, se stanovuje pouze jeden Investi¢ni piispévek podle ¢l. IV. odst. 3 pism. c)
téchto Zasad..

2. 'V pfipad¢ Investicniho zdméru Zasitovani, ke kterému jiz byl uhrazen Investi¢ni piispévek v souvislosti s
Délenim a scelenim pozemku, se Investi¢ni pfispévek hradi ve vysi rozdilu Investi¢niho piispévku za Déleni a
scelovani pozemku a Investi¢niho ptispévku za Zasitovani pozemku.

3. 'V piipadé nasledného povolovani Stavebniho zaméru dle ¢l. I odst. 5. pism. a) téchto Zasad na pozemek ¢i
pozemky, ke kterym jiz byl uhrazen Investi¢ni piispévek v souvislosti s Délenim a scelenim pozemku a/nebo
Zasitovanim pozemku, ¢ini zékladni vyse Investi¢niho ptispévku Investora v souvislosti s povolenim Stavebniho
zdméru na takovych pozemcich pouze Castku, o kterou by piispévek nové stanoveny k povoleni Stavebniho
zémeéru pievysil cast Investiéniho ptispévku jiz uhrazeného v souvislosti s povolenim Déleni a / nebo scelovanim
pozemku a/nebo Zasitovanim pozemku, a to ¢ast pripadajici na pfislusné stavebni pozemky, na kterych ma byt
Stavebni zamér povolen.

4. Investi¢ni prispévek ke Zméné UP v sobé& nezahrnuje Investiéni prispévek k povoleni Investi¢niho zaméru, ktery
bude na pozemcich dot¢enych Zménou UP v budoucnu realizovan.

Plnéni Investi¢niho prispévku
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1. Penézni plnéni Investi¢niho piispeévku, smluvni pokuty z Planovaci smlouvy ¢i uroky z prodleni Investort s
plnénim jejich zavazkl viici Obci jsou piijmy Obce a jsou hrazeny bezhotovostné na Specialni ticet Obce.

2. Investor provede tthradu Penézniho plnéni Investi¢niho piispévku na Specialni ucet Obce ve lhité splatnosti
stanovené v Planovaci smlouvé dle téchto Zasad.

3. 'V piipadé Nepenézniho plnéni Investicniho pfispévku poskytuje Investor toto Nepenézni plnéni az do vyse
odpovidajici vysi Investi¢niho pfispévku, a to ve lhiit€ a zplisobem stanovenym v Planovaci smlouvé s ohledem
na povahu plnéni.

V. Zavazky Obce

1. Postup Obce podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Planovaci smlouvy mezi Obci a Investorem je vykonem
samostatné ptsobnosti Obce. Obec nemuze zasahovat do spravnich fizeni ¢i jinych postupt vedenych obecnim
uradem v pfenesené plsobnosti pii vykonu statni spravy, jakoz i do spravnich fizeni a jinych postupti
dotcenych organtl a jinych spravnich orgéni.

2. Obec se v konkrétni Planovaci smlouveé uzavirané ve vefejném zajmu dle ust. § 130 Stavebniho zédkona zavaze
k tomu, ze v ramci samostatné piisobnosti Investorovi poskytne ve smyslu ust. § 131 Stavebniho zakona
nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru nebo aby byl ptijat navrh Zmény UP, zejména:

a) poskytne v samostatné ptisobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich nutnych k realizaci
Investi¢niho zdméru za podminky, ze Investor splni veskeré pozadavky Obce pro vystavbu;

b) po stanovenou dobu zachova vlastnické vztahy Obce v tizemi, ve kterém ma byt umistén Investicni zamér,
k datu uzavieni Planovaci smlouvy;

¢) zajisti vyuziti Investi¢niho piispévku pro realizaci Vetejné infrastruktury v Obci;

d) zapodminek uvedenych v Planovaci smlouvé Obec pfevezme do svého vlastnictvi Nepenézni plnéni
Investi¢niho prispévku, nebo svéii do spravy jiné pravnické osoby Investorem vybudovanou Vetejnou
infrastrukturu;

e) zapodminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v rameci jeji samostatné pisobnosti potiebnou
soucinnost k vydani izemn¢ planovaci dokumentace a ve smyslu ust. § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho
zakona ucini kroky k vydani tizemné planovaci dokumentace;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se
povoleni zaméru uplatiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostiedky, které by byly v rozporu s obsahem
Planovaci smlouvy.

VI.Zavazky Investora

1. Investor se v konkrétni Planovaci smlouveé uzavirané ve verejném zajmu dle ust. § 130 Stavebniho zdkona
muze ve smyslu ust. § 131 Stavebniho zdkona zavazat zejména k tomu, Ze:

a) Investi¢ni zdmér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouvé;

b) Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednané dobg;

c) poskytne Obci Investi¢ni ptispévek ve formeé Penézniho nebo Nepenézniho plnéni dle téchto Zasad,;

d) poskytne finanéni prostfedky k vybudovani nové a/nebo tipravam stavajici Nezbytné infrastruktury pro
Investicni zamér, ptipadné ji nebo jeji ¢ast sam zhotovi a prevede Obci;

e) zapodminek uvedenych v Planovaci smlouvé pievede do vlastnictvi Obce nemovité véci véetné
Investorem vybudované Vetejné infrastruktury;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé vybuduje Investor Adapta¢ni opatient;
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VII.

za podminek uvedenych v Planovaci smlouve se bude podilet na narovnani majetkovych vztahii v izemi
dotéeném zamérem.

Zajisténi a utvrzeni zadvazku v Planovaci smlouvé

1. Zévazky Investora obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt odpovidajicim zpisobem zajistény,
pfipadné utvrzeny.

2. Smluvni strany Planovaci smlouvy mohou smluvni zavazky Investora zajistit ¢i utvrdit zejména témito

instituty:

a) smluvni pokutou ve smyslu ust. § 2048 Obcéanského zakoniku;

b) zastavnim pravem ve smyslu ust. § 1309 Obcanského zakoniku;

c) zékazem zcizeni a zatizeni ve smyslu ust. § 1761 Obcanského zékoniku;

d) predkupnim pravem ve smyslu ust. § 2140 Obcéanského zakoniku;

e) vyhradou zpétné koupé ve smyslu ust. § 2137 Obcanského zakoniku;

f) bankovni zarukou ¢i finan¢ni zadrukou matei'ské spolecnosti Investora ve smyslu ust. § 2029 Obcanského
zakoniku;

g) notarsky zapisem se svolenim k pifimé vykonatelnosti dle ust. § 71a az 71c zakona ¢. 358/1992 Sb.,
o notafich a jejich ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist;

h) zesplatnénim nepenézniho (vécného) plnéni Investora - v piipade€, ze by do uréitého data stanoveného
ve smlouvé Investor neposkytl Obci pozadované Nepenézni plnéni Investiéniho pfispévku, dojde
k ptfepoctu neposkytnutého Nepenézniho plnéni na Penézni plnéni, které bude Investor do terminu
sjednaného v Planovaci smlouvé povinen uhradit;

i) vymezenim odkladaci podminky podminujici plnéni zdvazku Investora ¢i Obce urcitou pravni skutecnosti.

VIII.

Zavérecna ustanoveni

1. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zaméra ¢i Vetejné infrastruktury ¢i Vetejnych sluzeb Obce, na které hodla
Obec Investicni prispévek pouzit.

2. Tyto Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim zastupitelstva Obce na zdkladé pifedchoziho vyhodnoceni
aplikace Zasad.

3. Zéasady vcetné uvedenych piiloh jsou zvefejnény na webovych strankach Obce: www.velkepopovice.cz

4. Tyto Zasady budou Obci aplikovany ode dne 23.1.2026 (dale jen ,,Datum aplikace®).

5. Prijeti téchto Zasad nema vliv na platnost smluv o poskytnuti investi¢niho pfispévku a spolupraci pfi realizaci
Investi¢niho zdméru uzavienych Obci s Investory pied Datem aplikace Zasad uvedenym v odst. 4 tohoto ¢lanku.

6. Pokud Obec s Investorem uzavielo ke konkrétnimu Investiénimu zaméru takovou smlouvu pied Datem aplikace
a tato smlouva je nadale platna, postupuje se podle této smlouvy a nova smlouva se ke stejnému Investi¢nimu
zaméru dle téchto Zasad neuzavira, nedohodnou-li se Obce s Investorem jinak.

7. Nedilnou soucasti téchto Zasad jsou piilohy:

a. Priloha ¢. 1 — Vzor Planovaci smlouvy k povoleni zdméru;
b. Pitiloha ¢. 2 — Vzor Planovaci smlouvy ke zméné UP;
c. Priloha ¢. 3 — Urceni Vyuzitelné plochy.

8. Pfijeti téchto Zasad schvalilo zastupitelstvo Obce na svém zasedani dne 22. 1. 2026 ¢. usneseni 3/17/2026.
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